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VAZIOS URBANOS ASSOCIADOS A INUNDACOES: ESTUDO SOBRE SEU
CAMPO CIENTIFICO A PARTIR DE UMA ANALISE BIBLIOMETRICA

Beatriz De Stefani Cardoso’; Tatiane Ferreira Olivatto’; Jilia Neves Andrade®, Diego de Oliveira

Martins® & Elza Luli Miyasaka’

RESUMO - Apesar das constantes disputas pelo territorio urbanizado entre diferentes classes,
instituicdes e corporacdes, ainda persistem espacos e edificagdes ociosas nas cidades, tanto em areas
centrais quanto periféricas. Embora parte desse fendomeno esteja associada a especulacdo imobiliaria,
muitos desses vazios despontam da ocorréncia frequente de inundagdes, que forcam a saida de seus
ocupantes. Nesse contexto, o presente artigo se propde a analisar o estado da arte acerca da
quantificagdo destas vacancias relacionadas a eventos como inundacdes. Esta investigacdo sera
conduzida por meio de uma andlise bibliométrica de artigos cientificos, selecionados a partir de
strings de pesquisa, visando a constru¢do de um referencial tedrico consistente sobre o tema. O estudo
fundamenta-se na lacuna identificada na intersecc¢ao entre os temas das vacancias urbanas em areas
sujeitas a inundagdes, uma vez que, conforme o referencial tedrico, trata-se de uma abordagem ainda
pouco explorada. Assim, busca-se compreender de que maneira a ocorréncia destes eventos
climaticos pode estar associada a concentragdo de imdveis ociosos, considerando os impactos dessas
dinamicas na produgdo e na valorizagdo do espago urbano. Espera-se que os resultados oferecam
subsidios tedricos para o desenvolvimento de uma investigacao voltada a identificagao dessa tipologia
de imoveis, articulada a formulagdo de politicas publicas.

Palavras-Chave — Vacancia urbana, Planejamento urbano, Resiliéncia climatica.

ABSTRACT- Despite constant disputes over urbanized territory among different social classes,
institutions, and corporations, vacant spaces and buildings still persist in cities, both in central and
peripheral areas. Although part of this phenomenon is linked to real estate speculation, many of these
vacant spaces result from frequent flooding, which forces their occupants to leave. In this context,
this article aims to analyze the state of the art regarding the quantification of these vacancies related
to events such as floods. This investigation will be conducted through a bibliometric analysis of
scientific articles, selected based on search strings, with the goal of constructing a consistent
theoretical framework on the topic. The study is grounded in the gap identified at the intersection of
the themes of urban vacancies in flood-prone areas, since, according to the theoretical framework,
this is an approach that remains largely unexplored. Thus, the study seeks to understand how the
occurrence of these climatic events may be associated with the concentration of vacant properties,
considering the impacts of these dynamics on the production and appreciation of urban space. It is
expected that the results will provide theoretical insights for the development of research aimed at
identifying this type of property, linked to the formulation of public policies.

Key-words — Urban vacancy, Urban planning, Climate resilience.
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INTRODUCAO

Embora existam, em diferentes niveis, disputas pelo territorio urbanizado em cidades de todas
as dimensoes, ainda € possivel identificar espagos e edificacdes ociosas tanto em areas centrais quanto
periféricas. Mesmo que parte desse fendmeno esteja associado a processos como a gentrificagao,
financeirizagdo ou até a especulagdo imobiliaria, observa-se que muitos desses vazios urbanos sao
ocasionados pela frequente ocorréncia de desastres naturais, como furacdes, deslizamentos e

inundacdes, que forcam a saida de seus ocupantes e comprometem a permanéncia de usos ja

consolidados (POSSAMAIL; GONCALVES, 2017).

Ao redor do mundo, diversas iniciativas t€ém sido delimitadas para mobilizar agdes e estudos
acerca dos desafios impostos pela transi¢ao climatica, uma vez que esta ja ¢ realidade em zonas mais
vulneraveis do globo — seja essa vulnerabilidade social, econdmica ou natural propriamente dita.
Segundo Barbieri (2024) vérias dessas iniciativas e propostas de politicas voltadas a resiliéncia
climatica explicitam a necessidade de um olhar interdisciplinar que conecte as dimensdes

socioeconomica e demografica a questdo ambiental.

No contexto brasileiro, ondem tais fendmenos sdo agravados por processos historicos de
urbanizacdo pouco planejada, que favoreceram a ocupagdo de areas ambientalmente frageis, como
margens de cursos d’agua e zonas sujeitas a inundagdes, esta discussao se faz ainda mais essencial.
Ainda que instrumentos como o plano diretor tenham sido amplamente difundidos apds o Estatuto da
Cidade, a expansdo urbana continua a ocorrer, em muitos casos, em desacordo com as condi¢des
ambientais pré-estabelecidas no territorio e muitas vezes desconsiderando suas vulnerabilidades

climaticas e ambientais (POSSAMAI; GONCALVES, 2017).

Adicionalmente, hd uma lacuna na intersec¢ao entre os estudos dos iméveis ociosos e das areas
sujeitas a alagamentos. De modo geral, as pesquisas sobre ociosidade imobiliaria concentram-se em
aspectos como especulacdo, dindmica fundiaria e subutilizagdo da infraestrutura urbana, enquanto os
estudos sobre alagamentos urbanos tendem a privilegiar analises hidrologicas, climaticas ou de gestdo
de riscos. Porém, raramente, esses dois campos estdo articulados, o que limita a compreensao acerca
das possiveis relagdes entre tais fendmenos, especialmente considerando a hipotese de que a
recorréncia de eventos extremos possa influenciar e acelerar processos de desocupagdo e

esvaziamento de determinadas areas urbanas.

Este artigo, que busca se aprofundar sobre a correlacdo entre vazios e inundagdes, entende que,

nesse contexto, a ociosidade imobiliaria ndo se configura apenas como resultado de dindmicas
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econdmicas, mas também como expressao de condicionantes ambientais que interferem diretamente
na produgdo e reproducdo do espago urbano.

Por fim, para este trabalho, entende-se que o seu principal objetivo € o de construir uma analise
bibliométrica dos principais trabalhos encontrados no campo dos vazios urbanos e no de inundagoes,

oferecendo subsidios tedricos para pesquisas futuras voltadas a analise empirica dessa tematica.

METODOLOGIA

A estratégia metodologica empregada neste artigo consistiu em uma analise bibliométrica da
literatura existente, resultante da extracdo de artigos da plataforma Scopus que permite analisar
quantitativamente a produ¢ao académica no campo das vacancias urbanas decorrentes de inundagdes

em solo urbanizado.

Inicialmente para a realizacdo deste artigo, foram definidas trés strings de busca diferentes, uma
vez que o string inicial (aqui identificado como string 3), que contava com todas as palavras-chaves
— e, portanto, mais restritivo — apenas resultou em 14 trabalhos cientificos — nimero irrisério para a
realizacdo desta investigagdo, considerando que este primeiro resultado ndo passou por qualquer tipo
de selecdo. Desta forma, fez-se necessario dividir o string inicial (que ainda ¢ considerado para este

trabalho) em dois diferentes, como demonstra o diagrama na figura 1.

Data de busca: 04 de Maio de 2026

Grupo 1: Vazios urbanos Grupo 2: Planejamento urbano Grupo 3: Enchentes
Palavras-chave: Palavras-chave: Palavras—chave:

"flood risk” OR "urban flooding™ OR "flood-

"urban vacanc*" OR "vacant propert ** OR "urban policy” OR “urban planning” CR "land - " "
= = e " " P prone areas” OR "flood exposure” OR
'vacant land use policy” OR "spatial planning "waterlog*" OR "overflow”
L J
v v
String de busca: ("urban vacanc*" OR "vacant propert ** OR "vacant String de busca: (“fiood risk” OR "urban flooding” OR “flood-prone
land*”) AND ("urban policy” OR "urban planning” OR "land use policy” areas” OR "flood exposure” OR "waterlog*” OR "overflow”) AND ("urban
OR "spatial planning”) policy” OR "urban planning” OR “land use policy” OR “spatial planning”)
Numero de resultados total: 206 Numero de resultados total: 1804
Numero de resultados incluidos na andlise Numero de resultados incluidos na andlise
bibliométrica: 55 bibliométrica: 586
v
String de busca:

("urban vacanc*" OR "vacant propert*” OR "vacant land*") AND (*flood risk” OR "urban flooding™ OR “flood-prone areas” OR "flood exposure” OR
“waterlog** OR "overflow") AND (“urban policy” OR “urban planning” OR “land use policy” OR "spatial planning®)

Numero de resultados: 14
Numero de resultados incluidos na andlise bibliométrica: 6 (nGo incluido)

Figura 1 — Diagrama de busca do tdpicos e palavras-chaves inseridos no Scopus, com numero de resultados para cada
string de busca, seguida de exclus@o primaria
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No dia 04 de maio de 2026 foram realizadas buscas na base de indexagdo Scopus, utilizando as
palavras-chaves definidas para cada um dos trés strings de busca na devida ordem apresentada na
figura 1. Para a analise bibliométrica inicial, foi realizada uma filtragem primaria, como parte da
metodologia PRISMA, onde se incluiu apenas os trabalhos que estavam classificados como open
acess, escritos em portugués e inglés e que faziam parte da area de pesquisa (excluindo inicialmente
areas que nao dialogam com a tematica, como energéticas, ciéncias computacionais, de materiais,
biologicas, de agricultura, negdcio, gestdo, engenharia quimica, fisica e astronomia, genética,
molecular e bioquimica).

Agora, para a realizac¢ao das analises bibliométricas — aqui considerando palavras-chave e pais
de autoria — no software VOSviewer® foram considerados 55 artigos para o string 1 e 586 para o
segundo. O terceiro string, que incluia a somatdria dos dois strings de busca anteriores, ¢é
desconsiderado para esta etapa, uma vez que apresenta um numero muito baixo de artigos vidveis
depois da primeira selegdo — seis no total — dificultando a analise dos resultados obtidos no software.
A andlise bibliométrica, segundo Donthu et al. (2021), possibilita contabilizar e mapear a produgao
cientifica por meio da andlise de dados bibliograficos, como volume de publicagdes, citacdes e
ocorréncia de palavras-chave, como identificado na figura 2. Além disso, como explica Silva et al.
(2025) este tipo de revisao € particularmente Util para compreender a estrutura intelectual de um
campo de pesquisa, permitindo identificar autores, temas e revistas com maior numero de ocorréncias

para a tematica proposta, ajudando a sustentar os argumentos apresentados no estudo.

Andlises: VOSviewer

Palavras-chave Paises Autor(es)
Numero minimo de Ndmero minimo de documentos 5 .
. e B o Numero minimo de documentos
ocorréncias para andlise: por pais para andlise: 1 or autor para andlise: 2
S5ou20 Numero minimo de citagoes: 15 P P ’

Figura 2 — Diagrama apresentado as andlises e critérios de sele¢@o dos trabalhos inseridos nos gréaficos analiticos

Complementarmente, foram utilizadas ferramentas baseadas em inteligéncia artificial como
suporte ao processo de escrita e organizagao textual, auxiliando no aprimoramento da fluidez e clareza
de trechos especificos deste artigo. Além disso, tais recursos foram utilizados na traducdo de

expressoes utilizadas no string de busca, a fim de adaptar corretamente todos os termos utilizados.

¢ O VOSviewer é uma ferramenta de software gratuita projetada para construir e visualizar redes bibliométricas, essencial
para analises de literatura cientifica. Ele gera mapas visuais coloridos e interativos que conectam pesquisadores,
publicagdes, paises ou palavras-chave com base em citagdes, coautoria e ocorréncia de termos (Luiz et al., 2023).
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Aqui, € papel dos autores a analise critica, valida¢ao e adequacao final de todo o contetdo incorporado
ao trabalho, sendo o suporte fornecido pelas ferramentas pontual e restrito. Com estas informagdes

em maos, avanga-se para a analise bibliométrica, a fim de permitir a constru¢ao da compreensao da

tematica e sua literatura existente.

RESULTADOS E DISCUSSAO

Para realizar as analises bibliométricas, cada string de busca foi inserido na base de dados
Scopus, utilizando os termos apresentados anteriormente na figura 1. Considerando o primeiro grupo,
que inclui os termos de vazios urbanos e de planejamento, foram recuperados 55 documentos que
atendiam aos primeiros filtros (de lingua, revista tematica e de acesso, como mencionado no capitulo

anterior) definidos para a analise; daqui, ¢ possivel inferir alguns resultados.

A andlise da evolucao temporal indica um aumento significativo do nimero de publicacdes a
partir de 2013, com destaque para os anos de 2022 ¢ 2025 (com 7 e 18 documentos, respectivamente).
Tal crescimento reflete a crescente discussdo sobre resiliéncia climatica das cidades, com o aumento
do numero de eventos que acometem especialmente as camadas mais vulneraveis da populagao
mundial (Barbieri, 2024). No que se refere as areas do conhecimento, destaca-se a concentragdo de
estudos nas areas de Ciéncias Sociais (58,2%) e a de Ciéncias Ambientais (47,2%) que por muitas

vezes apresentam intersecgdes entre si.

Também € possivel visualizar que paises como os Estados Unidos e os Paises Baixos dominam
a discussdo, concentrando a maioria das publicagdes (com 14 publicacdes somadas). Contudo, o
Brasil também se insere na discussdo — apresentando 2 artigos nesta analise — o que demonstra uma
necessidade em se intensificar a discussao em territorio nacional. No que se refere a recorréncia de
autores, apenas quatro apresentaram mais de um trabalho selecionado nesta etapa, o que sugere uma
baixa consolidacdo da tematica em trajetorias individuais. Esse resultado indica ndo apenas um
nimero reduzido de pesquisadores com producao recorrente sobre o tema, mas também a auséncia
de evidéncias de continuidade uma vez que, nesta etapa, ndo foram realizadas exclusdes de artigos

com base no ano de publicagdo anterior ao recorte temporal definido para a revisdo sistematica.

Entretanto, analisando as palavras-chaves encontradas nesses artigos, ¢ possivel observar a
formacao de alguns clusters tematicos que apontam para algumas direcdes, que valem uma analise
mais criteriosa. Para este string, tem-se 2 clusters, diferenciados por cores diferentes na figura 3. O
termo utilizado com mais frequéncia foi “urban planning”, com 22 ocorréncias, muitas vezes

99 €¢

vinculado com “land use”, “urban development” e “vacant land”; porém, este primeiro cluster (e a
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palavra-chave “urban planning”, ao centro) se conectam ao segundo, menos coerente que o primeiro,
j& que abrange “urban area”, “‘greenspace” e “United States”. No primeiro cluster, destacado em
vermelho, entende-se que tais palavras-chave funcionam como conceitos estruturantes, articulando
b b
diversas palavras-chaves que conversam entre si a respeito do planejamento urbano e do
entendimento destes vazios. Ja o segundo, em verde, apresenta palavras que podem estar associadas
a discussdo principal, mas que nem sempre se comunicam em todos os artigos sobre a tematica — com
excecao do termo “urban area” — mas que pode evidenciar uma necessidade de ser pensar nestes

vazios como potenciais espagos verdes, por exemplo.

languse
7 unitedistates
5!

urban degielopment
6

urbapjarea
8

urbaWning
22

vacafip land
8

greenspace
5

Figura 3 — Clusters de palavras-chaves (e nimero de ocorréncias) separados por cores

Agora, considerando o segundo string de busca, também utilizando os termos apresentados
anteriormente na figura 1, consideram-se aqui os trabalhos que estudem tanto as inundagdes, quanto
o planejamento urbano. Para esta analise, foram considerados 586 documentos que atendiam aos
primeiros filtros (de lingua, revista tematica e de acesso livre). Neste caso, a anélise temporal indica
uma crescente constante no aumento do numero de pesquisas, sendo o ano de 2025 excepcionalmente
acima do padrdo apresentado anteriormente (com 139 artigos somente naquele ano), o que pode
demonstrar um maior interesse neste segmento de investigacdo, especialmente considerando as

tipologias de revista selecionadas.

No que se refere as areas do conhecimento, destaca-se a concentragao de estudos nas areas de
Ciéncias Ambientais (70,6 %) e na de Ciéncias Sociais (38,2%), tal qual acontece com o string 1,
porém em ordem inversa, € que aqui também apresentam intersec¢des entre si. Para além disso ¢
possivel visualizar que paises como os Paises Baixos, Reino Unido e China, se diferenciando um

pouco do string anterior. Aqui, o Brasil aparece com mais publicagdes, com 17 no total, representando
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uma maior produ¢do do pais sobre esse assunto que o anterior. Embora ndo esteja entre os maiores,
ainda possui um lugar de destaque, quando comparado com a produgdo de outros paises da lista

(visivel na figura 4) e criando conexdes com grandes centros de pesquisa.

burkina faso
nigeria
saudigrabla %
iaa
frapce malaysia

poland thagland *

romania

nomway

indgnesia united states
tanaania . ﬂnU\d , " southafrica
SRS Yyl‘nuw,.,unlted kingdom
'gr“ce.:‘ ¢ - china
...gérmany *“8'" netherlands
‘gma ireland
chile o hongkong

togo bangladesh

ethiopia

Figura 4 — Clusters de paises considerando nimero de trabalhos e de citagdes

Considerando a produgdo de cada autor, aqui, dado ao maior nimero de documentos utilizados,
tem-se uma representatividade mais forte de alguns nomes. Dois autores (Van Den Brink, M.;
Hartmann, T.) aparecem com 7 documentos publicados cada, e trabalhando de forma isolada a outros
nomes, como ¢ visivel na figura 5. Além deles, outros 3 autores aparecem com 6 publicagdes cada,
mas todos trabalhando em produgdes conjuntas com outras pessoas. Esses resultados reforcam que
esta tematica apresenta maior maturidade em comparagdo ao string 1, evidenciando ndo apenas um
volume mais expressivo de estudos, mas também uma maior consolidacao de pesquisadores atuando

de forma recorrente, o que amplia o seu potencial de contribuicdo.

van den brink, m.

zhang, y.
driessem, p.p.j.
van rijswigck, h.f.m.w.
seher, w. dabrowski, m
erpigum, s.
devigs, larchamieau, p.
pirott@n, m. @ hartmann, t.

Figura 5 — Clusters de atores considerando seu niimero de publicagdes
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A estrutura da rede revela trés clusters principais (identificados na figura 6), diferenciados por

cores, que se conectam a partir de nds centrais e intersegdes conceituais. Os termos com maior

99 ¢

frequéncia e centralidade foram “urban planning”, “risk” e “flooding”, funcionando como conceitos
estruturantes, articulando diversas abordagens sobre o risco de inundagdes no contexto do
planejamento urbano. O grupo verde, que representa o nicleo dominante da rede e ¢ composto por
termos como “GIS”, “mapping”, “vulnerability”, “rain” e “disaster management”. Este conjunto
aponta para uma abordagem orientada ao planejamento urbano com foco na resiliéncia a desastres,
destacando a relevancia de ferramentas de mapeamento, monitoramento e rastreamento para a

prevengao, mitigacdo e gestao dos riscos associados a eventos extremos, como as inundagdes.

mapping

7 riger remotessensing
disgster

hagard
natural@isaster gis catchment rain
decisiommaking hyd
land use ydgglogy
vulnegability
urbapiarea

disaster management * ¥ ;
ﬂ % 5 Ml’baf“lm&%: urbanization

‘Spatialiplanning city
R s o unbﬂoqq,,,_,., AT

governanegapproach P c'imawange s
environmentamanagemant

adaptation g
netheglands BCOSystem services

water mapagement &

policy approach ®pproa sustainable@evelopment
7 »
infrastiucture

Figura 6 — Clusters de palavras-chaves separados por cores

Por sua vez, o segundo cluster, em vermelho, desenhado em torno de “urban planning”,

9% ¢¢ 9 ¢ b

apresenta associa¢do com palavras-chave como “management”, “urbanization”, “ecosystem services’
e “sustainable development”. Estas palavras-chave evidenciam uma abordagem do planejamento
urbano que ultrapassa a logica tradicional de resposta e mitigagdo de desastres, incorporando
perspectivas mais amplas, orientadas nao apenas a redugdo de vulnerabilidades e prevencgdo de
eventos climaticos criticos, mas também a integragdo de servigos ecossistémicos e de infraestruturas

urbanas sustentaveis, fortalecendo a resiliéncia urbana e ambiental.

Por fim, tem-se o ultimo cluster, menos destacado que os outros dois, mas conceitualmente
proximo ao segundo, ao estabelecer conexdes entre termos relacionados a resiliéncia climatica com

expressdes como “policy approach” e “‘governance approach”. Essa associacdo evidencia a
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importancia das dimensdes institucionais e politico-administrativas no enfrentamento dos desafios
socioambientais, destacando o papel das politicas publicas, dos instrumentos de governanca e da
articulacao entre diferentes atores na formulagdo de estratégias de adaptagdo e mitigagdao. Assim,
esses artigos reforgam que, para a construcao de cidades mais resilientes, nao se depende somente de
mitigacdo dos impactos negativos, mas também de solucdes técnicas e territoriais, alinhadas a

estruturas governamentais capazes de coordenar diferentes respostas diante dos riscos ambientais.

CONSIDERACOES FINAIS

A partir da andlise bibliométrica realizada, evidencia-se uma importante lacuna investigativa
na articulacdo entre vazios urbanos e inundag¢des. A andlise dos mapas visuais gerados pelo
VOSviewer complementa e aprofunda os achados quantitativos da base Scopus, ao oferecer uma
perspectiva relacional sobre o campo de estudos dos vazios urbanos associados as inundagdes € sua
interface com o planejamento urbano. Os mapas de coautoria entre paises e de ocorréncia de palavras-
chave permitem identificar quem produz, mas também as articulagdes estabelecidas entre redes de
pesquisa e os conceitos que estruturam o debate cientifico internacional.

Entende-se, portanto, que embora a relag@o entre esses fendmenos seja perceptivel no contexto
urbano, especialmente em cidades marcadas pela recorréncia de eventos extremos € por processos
desiguais de ocupacao do solo, ainda sdo escassos os estudos dedicados a articulacao entre os dois
temas — dado ao niimero absoluto de textos encontrados no terceiro string de busca. Ainda, para o
primeiro e o segundo string, mesmo apresentando um volume mais expressivo de resultados, observa-
se que essas tematicas ainda permanecem pouco exploradas no sul global (inclui-se aqui, o contexto
brasileiro), a0 mesmo tempo em que se verifica a auséncia de autores com ampla projecao e
reconhecimento internacional.

Diante desse cenario, evidencia-se a importancia de integrar os estudos sobre vazios urbanos e
riscos climaticos, especialmente no contexto urbano brasileiro, marcado por desigualdades
socioeconOmicas e fragilidades ambientais. A limitada articulacdo restringe tanto o avango do
conhecimento sobre as transformagdes territoriais quanto a formulacao de politicas publicas e
estratégias de planejamento capazes de enfrentar os desafios socioambientais futuros. Espera-se,
assim, explorar esta lacuna em pesquisas futuras, contribuindo para o desenvolvimento de cidades

mais resilientes frente aos eventos climaticos extremos.
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